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TEMA DE PROIECTARE
privind

reabilitare partiala cladire atelier mecanic ferma Rediu prin schimbarea functiunii spatiului in
amenajarea unui punct de sacrificare animale

Investitor: Ministerul Educatiei
Beneficiar: Universitatea pentru Stiintele Vietii ,lon lonescu de la Brad” din lasi

Obiectiv: Reabilitare partiala cladire, schimbarea functiunii spatiului din atelier mecanic ferma Rediu
in punct de sacrificare animale nr. cadastral 62999-C8 UAT Rediu

Amplasament: Comuna Rediu, sat Breazu

Situatia existenta:

Obiectiv: Cladire cu destinatie de Atelier mecanic
Suprafata construita: 436,00 mp

Suprafata desfasurata: 444,00 mp;

Regim de inaltime: P + 1E partial

Situatia propusa:

Suprafata utila desfasurata studiata: 107,06 mp
Suprafata construita desfasurata studiata: 125,24 mp

Pentru realizarea punctului de sacrificare animale folosind constructia existenta este necesar
refunctionalizarea in zona axelor A — E/4 — 6 cu prevederea de spatii mentionate in plansa PLAN

PARTER - PROPUNERE



Nr. curent/ Denumire incinta Suprafata, mp
pozitie din

plansa

propunere

10 SAS 3.14
11 CABINT MEDIC VETERINAR 6,43
12 VESTIAR 6,78
13 SAS 1,62
14 ZONA MURDARA 32,86
15 ZONA CURATA 34,92
16 HOL 4,41
17 CAMERA REFRIGERARE 13,00
18 BIROU 3,90
Finisaje:

10. SAS: pardoseli cu covor PVC, zugraveli lavabile |a pereti,

11. cabinet Medic veterinar: pardoseli cu covor PVC, zugraveli lavabile la pereti si tavane, tavane
aparente din panouri termoizolante,

12. vestiar: pardoseli cu gresie, zugraveli lavabile la tavane, faianta la pereti, tavane aparente din
panouri termoizolante

13. SAS: pardoseli cu covor PVC, zugraveli lavabile la pereti si tavane, tavane aparente din panouri

termoizolante

14. zona murdara: pardoseli din beton ampretat, zugraveli lavabile la pereti si tavane, tavane
aparente din panouri termoizolante

15. zona curata: pardoseli din beton ampretat, zugraveli lavabile la pereti si tavane, tavane aparente
din panouri termoizolante

16. hol: pardoseli din covor PVC, zugraveli lavabile la pereti si tavane, tavane aparente din panouri

termoizolante
17. camera refrigerare: pardoseli, pereti si tavane din panouri termoizolante,

18. birou: pardoseli din covor PVC, zugraveli lavabile la pereti si tavane, tavane aparente din panouri

termoizolante
Echipari:
10. SAS: iluminat artificial, rafturi pentru detergent = 1/3 din suprafata incintei, convector electric

11. cabinet medic veterinar: iluminat artificial, birou pentru calculator + unitate PC, scaun, dulap
vestiar, cuier, convector electric




12. vestiar: unitare closet completa, unitate dus complet echipat, lavoar(apa rece + calda); dulap
haine curate/murdare, cuier, scaun cu inaltime redusa(banca), convector electric, boiler electric apa

calda cu capacitate de 100 litri(220 V)

13. SAS: iluminat artificial,

14. zona murdara: iluminat artificial, lavoar (apa rece + calda) aparat asomat vite (380 V),
turbojet(220 V), conveier + palan manual 1000 kg, cuva inox pentru colectare lichide anatomice,

convector electric

15. zona curata: iluminat artificial, conveier sarcina 1000 kg, convector electric, lavoar(apa rece +
calda), echipament pentru despicat carcasa(220 V), scara metalica mobila in format Acu H=1,2 m,
diverse cutite pentru macelar

16. hol: iluminat artificial, conveier cu macaz doua directii, convector electric, pres cauciuc,

17. camera refrigerare complet echipata si dotata(aparat refrigerare la (0 + 4) grade, linie conveier,
stativ pentru carcase mici si medii,

18. birou: : iluminat artificial, birou pentru calculator + unitate PC, scaun, dulap vestiar, cuier,

convector electric.

Fazele proiectului = numai pentru zona studiata axele: A — E/4 — 6 din plansa propunere:
I. DAL, intocmit conform HG 907/2016,
1. Studiu topografic cu viza OCPI,
2. Studio geotehnic si de stabilitate cu referat Af,
3. Expertiza tehnica(exista la beneficiar)
4, Expertiza energetica — cu solutii
5. Deviz general intocmit conform hg 907/2016

I. Proiect tehnic + detalii de executie, Pth + DDE

lIl.  Proiect pentru organizare de santier — POE
IV. Proiect pentru autorizarea construirii — PAC

V. Documentatii de obtinere avize si acorduri solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
80/2022 emis de primaria Rediu + alte avize si acorduri solicitate de autoritati,

Vi. Documentatii de licitatie compuse din: Liste cu cantitatile de lucrari, Pth + DDE, caiete de
sarcini pe specialitati.
Vil. Asistenta tehnica din partea proiectantilor pentru perioada de executie a lucrarilor.

Asistenta tehnica va fi asigurata in conformitate cu prevederile: Legea 10/1995 republicata in anul
2022 privind calitatea in constructii, HG 273/1994 Republicata in anul 2022, HG 907/2016.

NB. 1. Proiectantul va obtine avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism si
autorizatia de construire,



NB. 2. Beneficiarul va pune la dispozitia contrtactantului: certificatul de urbanism, extrasul de
carte funciara, PAD, expertiza tehnica,

NB. 3. Proiectul se va preda letric in 3 exemplare si electronic in format PDF avizat,
NB. 4. Verificarea proiectului intra in sarcina proiectantului.

Emitent: Ing. Romeu Lupu




PRIMARIA COMUNEI REDIU
JUDETUL IAS]

ROMANIA

nr. 1856 din 31.01.2027

‘ CERTIFICAT DE URBANISM
nr. 3.0, /08 .0, dofd

fN SCOPUL: REABILITARE PARTIALA CLADIRE, SCHIMBAREA FUNCTIUNII SPATIUL UL

DIN ATELIER MECANIC FERMA REDIU IN PUNCT DE SACRIFICARE ANIMALL
NR. CADASTRAL 62999-C8

Urmare a cererii adresate de Gerard JITAREANU. aviind CNP (561208221172 cu domiciliul in 1AS],
strada M. Sadoveanu, nr. 30, tel. 0232.407.407, in calitate de reprezentant al Universitatea pentru Stiintele
Vietii ,,Jon Jonescu De La Brad” avand CUI 4541840;

Pentru imobilul-teren si/sau constructii situat in judetul lagi, Comuna Rediu, Sai REDIU, san
identificat prin NC/CF 62999-C8 / 62999, S=490 mp;

in temeiul reglementirilor Documentatiei de Urbanism nr. 3, faza PUG, aprobaid prin Hotéréirea

msiliului Local Rediu nr. 78/09.09.2011,

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de construciii,

republicatd cu modificdrile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
1. Terenul se afla in intravilanul extins al comunei Rediu;
2.Conform extraselor CF pentru informare prezentate, imobilul in suprafata de 490 mp este detinut de Universitaiea
de Stiinte Agricole si Medicina Veterinara ,,Jon Ionescu De La Brad” lasi in baza actului administrativ nr. adeverinta
nr. 1243/ 26.03.2013 emis de Primaria Comunei Rediu;
3. Cf. extrasului de CF pentru informare prezentat, asupra imobilului nu se noteaza sarcini, interdictii, litigii;

4. Imobilul nu se afla in zona de protectie a versantilor.

2. REGIMUL ECONOMIC:
1. Folosinta actuala: neconstruit / Categoria de folosinta: Constructii industriale si ediljtare

())estinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism: UTR-25 - ZONA AGRO POAVST]

3. REGIMUL TEHNIC:
Terenul se afla in intravilan conf.PUG prin Hotararea nr.78 din 09.09.2011,
UTR25 - Zona este alciituitd din terenuri care care au in componenta constructiiile Insti
Experimentala - Rediu. R
Se pot autoriza orice fel de lucréri de construire, intretinere, renovare, modemizare, la nivelul fondului construit existent si
construirea unor obiective in legatura cu activitatea industriald sau de deservire a agriculturii;
o Servicii citre intreprinderi, IMM cu profil nepoluant ;
= Activitd{i productive nepoluante si depozitare comercialé ;
» Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi ;
» Se pot autoriza lucrari de redimensionare si retehnologizare in vederea reducerii nivelului de poluare ;
Constructiile se vor amplasa [a minim 12,00m din axul DJ 282. In zona retelelor edilitare alinierea clédirilor se va subordona
distantelor minime legale impuse de avizele de specialitate. Retragerile de Ia aliniament pentru celelalte categorii de strazi vor fi
de minim 10,00m; Cladirile dispuse izolat se vor retrage fafi de limitele laterale ale parcelei cu minim jumétate din indliimea la
cornise dar nu mai putin de 3,00 m; Constructiile se vor amplasa la minim 6.00 m faga de limitela posterioard a
proprietdfii
Inaltimea la streasind sau atic, a cladirii va fi minim 3.00 m si maxim 9.00m
Pentru UTR25 : P.O.T maxim va fi 50 %, iar C.U.T. va fi de maxim — 1.00 mp/ADC pentru constructiile noi;



« Aspectul cladiritor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura clagiriler din vecinatate cu care se afld iu relafii
de ce vizibilitate. In situatia integréari’ constructiilor intr-un front existent, se va prezents i desfasurarea stradalé prin care se va ardta
modul de integrare a acestora in {esutul urban existent, conform Anexei | fa Lg. 50/1991.
= Pentru desfasurarea traficului in conditii normale si asigurarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor toate drumurile ce se
vor infiinfa vor avea partea carosabild cu litimea de minim 7,00m. Nu sunt admise selutii de circulatie de tip fundétura, dacd aceasia
nu are prevazutd up spativ de intoarcere conform normativelor in vigoare.

= Evacuarea apelor uzate in sistem individual sau grup se va face prin instalagii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care
= trebuie sa fie proiectate si executate conform normativelor in viguare (Ord. Min. Santatii nr. 119/2014 pentiu aprobarea normetor

de igiena recom. Privind mediul de viata al populatiei, HG. 101/1997).

= Se va prezenia solutia de sistematizare verticald a apelor pluviale.

» Prin DTAC se vor respecta cerinfele minime de performangi energeticd conf. Lg. 372/2005 cu modificarile si completarile

ulterioare. Proiectantul va fntocmi un studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd privind

performaniele energetice ale constructiei,
= Este obligatorie efectuarea lucrarilor de intretinere si reparatic a drumurilor afectate de lucrarile desfasurate conform

autorizatiifor de constivire emise si de circulatia utilajelor si camicanelor care deservesc santiernl, atat pe toata perioada de

desfasurare a lucrarilor cat si la finalizarea acestora.

= Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte fransparenta sau opaca de 1,50 m;

* Gardurile spre fimitele separative vor putea fi opace cu nalfimi de maxim 2,20 m care ver masca spre vecini garaje, sere, anexe
» Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata tablé, etc.;

= Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face numai de céitre emitent, ta solicitarea titularului
formulata cu cel putin 15 zile tnaintea expirdrii Certificatutui de Urbanism.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru;

REABILITARE PARTIALA CLADIRE, SCHIMBAREA FUNCTIUNII SPATIULUI DIN ATELIEK
MECANIC FERMA REDIU IN PUNCT DE SACRIFICARE ANIMALE
NR. CADASTRAL 62999-C8

La solicitarea AC se va prezenta proces verbal de trasare teren si constructii (inclusiv suport electronic) cf. prezentului CU, semnat
de o persoand fizica autorizati si beneficiar cf. Dispozitiei Primarului Comunei Rediu nr. 250/06.07.2021.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTTI

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executiirii lucréirilor de constructii — de construire / de desfiintare - solicitantul se va adresa
autoritétii competenie pentru protectia mediuivi: Agengia pentru Protectia Mediului lasi cu sediul in layi, Str. Tk, Viiscduteany ry. 10 Bis
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,

~dificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicutui

borarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei

>5/337/CEE si a Directivei 96/6 1 /CE. prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de med i
pentru ca aceasta sit analizeze i si decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor sup
evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfésoard dupa emiterea Certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.
In vederea satisfacetii ce}'n{cloreu
mecanismul asigurarii;cqhs i
investitiei in acord cu £z

gerire la procedura de emitere a acorduiui de mediu autoritatea competenti pentru proteciia mediului stabilesie
publice, centralizarii optiunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea

Qufbultdrii publice.
-

O/,
a ﬁ: <
In ac te*

zenfitlul 'Gepiicat de Urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului in védersa evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitétii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In
urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competent pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administragiei publice competente.




5. CEREREA PENTRU EMITEREA AUTORIZATIEL DE CONSERUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA BDE

t/RMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de Urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la i 5i

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul tn care legea nu dispune altfel (copie legalizaté)
¢) Documentatia tehnici - D.T., dupii caz:
0 DTA.C xao D.T.O.E. o D.TAD.
d) Avizele si acordurile stabilite prin Certificatel de Urbanism:
d.l. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructuré

Alte avize / acorduri

~m alimentare cu apd X0 gaze naturale

o canalizare o telefonizare o aviz PSI

«0 alimentare cu energie electrica x0 contract salubritate cf. HCL {3/2021  xo aviz PROTECTIA MEDIULUI
o alimentare cu energie termica D acord detindtor drufvi o aviz TRANSGAZ

d.2. Avize si acorduri privind
%0 aviz securitatea la incendiu pentru 0 protectia civild
amplasare in parcela

xo referat de verificare a proiectului

xa aviz DSP
d.3. Avize/acorduri specific ale administratiei publice centrale si/say ale serviciilor desceniralizate ale acesiora
o OCPI - scoaterea terenulni din a aviz Apele Romine xo certificat nomenclaturd siradald
circuitul agricol xo dovada CAR x0 process verbal trasare imobile

ABA Prui-Barlad

d.4. Swudii de specialitate
o studiu geotehnic si referat de xo plan de situatie pe suport w0 expertizd tehnicd privind
verificare la cerinta AF topografic vizat OCPI stabilitatea constructiei existente

0 studin geotehnic de stabilitate xo referate de verificare cf. Legii 10/1995R 0 expertizi tehnicé privind siguranta
versant cu solutii si referat de verificare xo calcul coeficient global de izolare la foc a constructiei existente

la cerinta AF 1in vederea ridicdrii termicd -+ studio alternativ

interdictiei de construire

¢) Dovada achiticii taxelor legale - documentele de platé ale urmétoarelor taxe (copie):
" Taxa timbru arhitectura 0,05% din valoarea investitiei - cont ROOSBRDE410SV 58888334100 banca BRD

Ordinul Arhitectilor din Roménia, CIF 14083510

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de In data emiteri.
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Enmm 05| GsS. 335 mp | 11 | MEDIC VETERINAR S UTILA DESFASURATA 368,77 mp
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PLAN DE AMPLASAMENT $1 DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:2000

Nr. cadastral

Suprafata masurata

62999

Carte funciara nr.:

Adresa imabiluluf
Intravilan conf PUG Sat Breazu, Com. Rediu, Jud. lasi
Com. Rediu

NC13/2/1/1

} 639800
(ew]
o
o]
o
®
D
A Date referitoare la teren
Categoriede | Suprateta Valcarea do i
folosinta mp) inpozitare (lei)
cC 84248.00mp 231750200
L 5500.00mp 198392.00 Imobil defimitat cu gard de plasa pe toate laturile, intravilan PUG
[ 5830. 210295.00 Sat Rediu, Com. Rediu, Jud. lasi
75578.00mp 2726189.00
B Dete refesttoere la corstnucti
Od | Destretie ) Spefda
- wﬂnum..m - ) . -
oﬂmﬁg i Werdiri O | Dot | emimlasd () Nertiuri
Remvor P, ancoranireEre infdl, 1975, moderrizzet in 2015, Filliu sariter, P, acoperit cuplad azbest, zn corstnincareinal, 1977,
cl @ |8 So=67.00p, ScH7.00p Criv o | ¢ = ST (O ST
@ A __|v 50 | ReevramR encorsiieidrsini, 1975 So5700mm, S00Tp | OB | < O < f2m \_&EE.W% ﬁﬁ:&nﬂ @&Jﬂ&q&ms@
ms:ﬂq.ﬂmmuunhn&&!gidgﬁ . Acapost pasar, PH, acoparit auplad avhest, encorstruiraidae ntd,
< *® |- =o SO, S8 o) & ety 1977, Sr12500p, Sk
ot QE 54300 1 | Ceriudenuriiazare prod e se de s, PV acopai cutzhis, an @| & v 6100 Mgz, P, aooperita u pled aebest, ancorsinireidve intd), 1977,
qretkiinfol 1975 menserckt 2016 S-64300np, Sr-007.00p S=61200np, Sod61200np
Cadrebasaie, P, acopasitacuplad azbest, ancorsiniredareinfd. 1051, Gid cabeling, P, anoperit o pladi aebest, ancorsturgidaeina., 1965,
e A [ 6o S=1800T, SO G - %0 Se3B5.001p, SGB5007p
. Seiveniovire, P accperit ou plac azbest, an corstnreicarS Tl 1666,
% A |, o _ Cortan S enarsiniekdreinol. 1096 R0 ST | <2 | o © 21100 o200, Sotora
Io's s L 400 Cadire adhiristrativa, Egegggﬁﬂzi&ai = o) L Bo Areq, P, aopatitacuplad azbedt, anaarsiingdere infal, 1967,
fol. 1968, So=450007m, Scd-S00.00hp SFE00ND, SR
1) QE < 4B Aiedier mecaric P+, accpanit ou pl szbest, ancoretingdaeintd, 1975, 5 A “ 4BW Ferer, P, acopait cutabla, an corsiireldanein 1967, noderrizat
S350, SB7200mp : 2015, So=43,00np, S4B 00D
Cladre Birusaritar, P, axpait aupiad aebest, anoorsnirddare intd. Ferer, P, acoparit cuitehia, an coreinireidareintd, 1967, moderrizat
® A | o 1975 S0, ScH000Tp bl A 2015 S0 S .
cio A M0, | PT.Padie sarsimieintd, 215 =40, Sl | &7 | oA | b 400 Eﬁméﬁ%ﬂg@gﬂ
. . . . bucatarie furgiera (megadie cerecle), P, acoperitacuitatia, an
ch A | 2@ | AeagedoP g@&iﬁ:ﬂgmﬁ i SUEERNEIE | o | e | o mm > cosinirekreintd. 197 modemiziain 2015 SR 00M,
Gaidpouns B ; : Negede, P, acopert oL plas azbest, . 1975,
jd percine, » aocpert cuplad azbest, an consinuredare i, 1978, ie, P, it cuplad anoorsiingidereinfd, .
e A L SA1060TR S 106D | B S=12900p, So=12800np A
Grdboving, P, aocperitupla azhest, anoorstuirekdrein g, 1975, Adapost peniruved, socparita cutgtla, P, dareinfdcsiria 2015,
c13 G 20 So-0081.00nmy Sod=2081.0np 2 2w v Sc=132200np, Sed=132200np
Gedboving, miEn&Nﬁ.BBﬂE&&diﬁ 1976, ﬂﬂ.ﬂ.mge.&mggsn_&xmg&
o A |- %o . Sc-0P000TR, Sk Nt e S4B 00np
Seivanovine, P, accpert auplec azbest, an ocrstnieire inid, 1976, ~ | Crpattina i e, P, anedficare 2015, S-2300n, SodZ00TR,
ci5 A | sBw SR, S |l o 2000 - " rmatrietapoms
O | o |- 2m | SebmPagso _on&mm o o e o R0 L | Beincdedaediecisipuire, S ST, SR
TOTAL 172800

Suprafata totali misurati a imobiluluj = 75578.00 mp

Suprafata din act = 75578.00 mp

Executant
Ing FRUNZA A. Daniela Gina

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Semnatura si stampila

Inspector

" Confirm introducerea imobilului Tn baza de date
integrata si
atribuirea numéarului cadastral
Semnatura gi parafa

bmm. F18. 2018
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